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PROVINCIADE MENDOZA

MINISTERIO DE ECONOMIA Y ENERGIA
Decreto N° 1384

MENDOZA, 06 DE NOVIEMBRE DE 2020
VISTO, el Expediente N° EX-2020-03697921-GDEMZA-SECG#MEIYE; y
CONSIDERANDO:

Que la Ley N° 6658 (B.O. 05/03/1999) y sus modificatorias, aprueba y regula la ejecucién del
proyecto Parque de Servicios e Industrias Palmira -PASIP;

Que el ex Ministerio de Economia, actual Ministerio de Economia y Energia es la Autoridad de
Aplicacién del proyecto PASIP, conforme lo dispuesto en la citada ley y sus modificatorias;

Que el referido proyecto se estructura mediante la figura juridica del fideicomiso cuyo contrato se
denomina "Parque de Servicios e Industrias Palmira" (PASIP) y su Acta Modificatoria suscriptos
en fechas 31 de mayo de 2004 y 12 de agosto de 2005 respectivamente, que fueran aprobados
por Decreto Provincial N° 1336/2006 de fecha 3 de julio de 2.006;

Que la Provincia de Mendoza juntamente con Inversora PASIP S.A. revisten el caracter de
Fiduciantes. En virtud de ello, la Provincia ha asumido la obligacién de transferir en propiedad
fiduciaria los terrenos sobre los que se ejecutard el proyecto PASIP y sufragar con fondos
publicos la ejecucién de la obra publica, e Inversora PASIP S.A. ha asumido la ejecucién de las
obras privadas;

Que la Administradora Provincial del Fondo para la Transformacion y el Crecimiento de la
Provincia de Mendoza detenta el caracter de Fiduciario;

Que Inversora PASIP S.A., conforme Decreto N° 1063/2010, resulté adjudicataria de la
ejecucion de las obras publicas y privadas correspondientes a la Fase | y Il de la Primera Etapa
del proyecto PASIP y la comercializacion de los inmuebles que integran la Fraccion B, de
acuerdo con la reglamentacion que al efecto dicte la Autoridad de Aplicacion;

Que por intermedio de ordenanza N° 2853/2018 (B.O. 21/05/2018) la Municipalidad de Gral. San
Martin, Mendoza, aprob6 la documentacion solicitada en el articulo 11° de la Resolucion N°
59/2016 A.T.M. para la aprobacion definitiva de la Propiedad Horizontal Especial denominada
“PASIP;

Que el Articulo 11° de la Ley N° 6658, texto segun Ley N° 9023, dispuso que la compraventa de
los inmuebles que se definan como sujetos a comercializacién se realizard en las condiciones
gue establezca la reglamentacion como mandato del Fiduciante al Fiduciario del Fideicomiso
PASIP, debiendo la misma asegurar la igualdad de oportunidades en competencia a todos los
gue se interesen en acceder a la compra de los terrenos. El precio del metro cuadrado de las
unidades a comercializar sera establecido a partir de una banda de precios maximos y minimos
del valor de mercado del metro cuadrado de los inmuebles sitos en la zona del PASIP, de
acuerdo a lo que informe la Cdmara Inmobiliaria de Mendoza;

Que con fecha 12 de junio de 2009 se suscribi6 un Acta Acuerdo entre la Administradora
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Provincial del Fondo e Inversora PASIP S.A., estableciéndose en el Articulo 40, Inciso 10) de la
misma que la forma de comercializacion de los terrenos que conforman el PASIP debia ajustarse
al reglamento que oportunamente dictare el entonces Ministerio de Produccién, Tecnologia e
Innovacion, el que debia principalmente asegurar la igualdad de concurrencia de los interesados
e incentivar el mejor modo de comercializacion para el financiamiento de las obras;

Que asimismo, dicha Acta se sometié a consideracion legislativa y fue integramente aprobada
mediante Ley N° 8090 (B.O. 24/09/2009);

Que en fecha 15 de julio de 2010 la Provincia de Mendoza, a través del Ministerio de
Infraestructura, Vivienda y Transporte, suscribié con Inversora Pasip S.A. los contratos de Obra
Publica y de Obra Privada para la construccion de la obra publica y privada del PASIP,
respectivamente, los que fueron aprobados por Resolucion N° 588/10 del citado Ministerio;

Que posteriormente, el Poder Ejecutivo mediante Decreto N° 3286/11 aprobé el reglamento de
comercializacion de los inmuebles correspondientes a la fraccion B del PASIP;

Que la Ley N° 9023 modifico el articulo 11 de la Ley N° 6658 estableciendo, al igual que el Acta
Acuerdo suscripta con fecha 12 de junio de 2009 y ratificada por Ley N° 8090, que la
compraventa de los inmuebles sujetos a comercializacion se realizara en las condiciones que
establezca la reglamentacion como mandato del Fiduciante al Fiduciario del Fideicomiso PASIP,
debiendo la misma asegurar la igualdad de oportunidades en competencia a todos los que se
interesen en acceder a la compra de los terrenos;

Que asimismo, el articulo antes citado dispone que el precio del metro cuadrado de las unidades
a comercializar sea establecido a partir de una banda de precios maximos y minimos del valor de
mercado del metro cuadrado de los inmuebles sitos en la zona del PASIP, de acuerdo a lo que
informe la Cadmara Inmobiliaria de Mendoza,;

Que a los fines de incentivar la venta de las unidades funcionales del PASIP y poder generar
ingresos que permitan la conclusion de las obras pendientes segin Contrato de Obra Privada,
como asi también obtener fondos adicionales que hagan sostenible el pago de los gastos y
contribuciones comunes del PASIP por parte del Fiduciario respecto de las unidades funcionales
aln no comercializadas, se considera pertinente que el Reglamento habilite a la Comisién
encargada de determinar el precio base para la venta de unidades del PASIP a determinar, de
acuerdo con el informe que emita la Camara Inmobiliaria de Mendoza, un precio base diferencial
para el caso de pago de contado, siempre dentro de la banda de precios maximos y minimos del
valor de mercado del metro cuadrado de los inmuebles sitos en la zona del PASIP;

Que por su parte, el articulo 10 de la Ley N° 9023 instituye que siendo el PASIP un conjunto
inmobiliario, en los términos del articulo 2.073 del Cddigo Civil y Comercial Unificado, debe ser
sometido al régimen del derecho de propiedad horizontal especial dispuesto en el articulo 2.075,
siguientes y concordantes del referido cuerpo normativo;

Que el articulo 11 de la mencionada Ley sefiala el destino de las distintas subdivisiones del plano
de mensura, estableciendo las que quedaran sujetas a comercializacion;

Que en cumplimiento de las obligaciones a su cargo, Inversora PASIP S.A. confecciond el plano
de mensura, fraccionamiento y division en propiedad horizontal especial del PASIP;
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Que mediante Resolucion N° 0005/2019 de la Direccién General de Catastro, fue aprobado el
proyecto definitivo de Propiedad Horizontal Especial del inmueble propiedad de Dominio
Fiduciario Ley 24.441 - Administradora Provincial del Fondo de la Transformacion y el
Crecimiento;

Que por la naturaleza propia del proyecto PASIP y la legislacion especifica sobre el mismo, y
estando habilitado el Poder Ejecutivo a dictar el presente reglamento de comercializacion, resulta
razonable determinar la no aplicacion de lo dispuesto en el Decreto N° 1000/15 reglamentario
del articulo 143 de la Ley N° 8.706,como asi tampoco cualquier otra disposicion reglamentaria
de la referida ley u otra que se contraponga a lo dispuesto en el presente decreto por no
ajustarse la misma a la dinamica de venta requerida para dicho proyecto;

Que la Municipalidad de General San Martin, a través de la Secretaria de Obras del municipio,
ha ratificado la vigencia de las normas constructivas, de proteccion ambiental y de operacion y
gestion de seguridad, industrial, ambiental y calidad del PASIP contenidas originariamente en el
Decreto N° 3286/11, y ha efectuado las recomendaciones para la zonificacién de acuerdo a las
empresas Yy nuevas necesidades. Estos aspectos, con las modificaciones correspondientes por la
normativa vigente, han sido plasmados en los Anexos 1.1 a A.3 del presente;

Que en funcion de todo lo sefalado y de los cambios normativos anteriormente expuestos,
resulta necesario dictar un nuevo régimen que regule la comercializacion de los terrenos del
PASIP, dejando sin efecto el Decreto N° 3286/11 que aprobé el Reglamento de
Comercializaciéon que ha venido aplicandose a las operaciones de venta de los terrenos de dicho
parque;

Por lo expuesto y conforme lo establecido en el Articulo 128 de la Constitucién de la Provincia de
Mendoza y la Ley N° 6658 y sus maodificatorias y lo dictaminado por la Direccion de Asuntos
Juridicos del Ministerio de Economia y Energia;

EL
GOBERNADOR DE LA PROVINCIA
DECRETA:

Articulo 1° - Apruébese el Reglamento de Comercializacion de las unidades funcionales sujetas
a comercializacion del Parque de Servicios e Industrias Palmira — PASIP, el Reglamento
“Superficies, Zonificacion y Normas Constructivas del Parque de Servicios e Industrias Palmira”
— PASIP, y el Reglamento “Proteccién Ambiental del Parque de Servicios e Industrias Palmira” —
PASIP.

Los Reglamentos que se aprueban por este articulo integran en copia la presente norma legal
como ANEXO | constante de QUINCE (15) fojas.

Articulo 2° - Apruébense el Pliego de Condiciones Generales y el modelo de Pliego de
Condiciones Particulares para la venta de las unidades funcionales del PASIP. Los Pliegos que
se aprueban por este articulo integran en copia la presente norma legal como ANEXO I
constante de DIECISEIS (16) fojas.

Boletin Oficial - Gobierno de Mendoza
Ministerio de Gobierno, Trabajo y Justicia
Subsecretaria Legal y Técnica Pagina 3/4



BOLETIN /. OFICIAL
PROVI l"JCU\BE MENDOZA

Ello asi por cuanto el Pliego de Condiciones Particulares se aprobara con anterioridad a cada
llamado

Articulo 3° - Facultese a la Administradora Provincial del Fondo, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso Parque de Servicios e Industrias Palmira - PASIP, a introducir las modificaciones

gue resulten necesarias a los Pliegos aprobados en el articulo anterior, las cuales deberan ser
debidamente fundamentadas.

Articulo 4° - Derdguese en todas sus partes el Decreto N° 3286/11 y sus anexos.

Articulo 5° - Establézcase que la presente norma entrard en vigencia desde la fecha de su
publicacion en el Boletin Oficial.

Articulo 6° - Comuniquese, publiquese, dése al Registro Oficial y archivese.
DR. RODOLFO ALEJANDRO SUAREZ

LIC. ENRIQUE ANDRES VAQUIE

NOTA: El/los Anexo/s que integra/n este Aviso Oficial se publican en el siguiente link: Anexo
o podran ser consultados en la edicién web del Boletin Oficial de la Provincia de Mendoza
www.boletinoficial. mendoza.gov.ar

Publicaciones: 1

Fecha de Publicacion Nro Boletin
10/11/2020 31236
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ANEXO I

REGLAMENTO DE COMERCIALIZACION
PARQUE DE SERVICIOS E INDUSTRIAS PALMIRA - PASIP

Articulo 1° - Definiciones:

Los siguientes términos tendran los significados que se expresan a continuacion,
excepto que se les confiera expresamente un alcance distinto.

1.1. Adjudicatario: es el oferente cuya oferta resulte seleccionada y que por
resolucién de la Administradora Provincial del Fondo se le otorgue alguna Unidad
Funcional del PASIP.

1.2. Autoridad de Aplicacion: es el Ministerio de Economia y Energia, conforme lo
establecido en el articulo 4° de la Ley N° 6658 y sus modificatorias y el articulo 5° de la
Ley N° 8090.

1.3. Camara; es la Camara Inmobiliaria de Mendoza.

1.4. Fideicomiso: es el fideicomiso Parque de Servicios e Industrias Palmira—PASIP-,
creado por Ley N° 6658 y sus modificatorias.

1.5. Fiduciario: es la Administradora Provincial del Fondo.

1.6. IPSA: es Inversora PASIP S.A., empresa adjudicataria mediante el Decreto N°
1063/10, encargada de la ejecucién de las obras publicas y privadas del parque y de la
comercializacién de la/s Unidad/es del PASIP conforme lo dispuesto en la presente
reglamentacion.

1.7. Oferente: es aquél interesado que se presente al llamado de Subasta Publica
para adquirir Unidades del PASIP.

1.8. PASIP: es el Parque de Servicios e Industrias Palmira, aprobado por Ley N°
6658 y sus modificatorias.

1.9. Reglamento: es el presente reglamento que regula la comercializacién de las
Unidades que integran el PASIP destinadas a la comercializacion.

1.10. Subasta Publica: es el procedimiento publico que asegura la igualdad de
oportunidades en competencia a los interesados en acceder a la compra de Unidades
del PASIP.

1.11. Unidad/es Funcionalles o Unidad/es del PASIP: son los terrenos que integran

el PASIP destinados a ser comercializados, de acuerdo con lo establecido en el articulo
11 de la Ley N° 6658 y sus modificatorias.

Articulo 2° - Objeto:

El objeto del Reglamento es regular el procedimiento de venta de las Unidades del
PASIP, las que se encuentran individualizadas en el plano de mensura que como
proyecto definitivo de Propiedad Horizontal Especial ha sido aprobado mediante
Resolucién N° 0005/2019 de la Direccion General de Catastro.

Articulo 3° - Finalidad: ) N
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La finalidad deI'RegIamento es asegurar la igualdad de oportunidades en competencia
a todos los que se interesen en acceder a la compra de las Unidades del PASIP, de
conformidad a lo normado en el articulo 11 de la Ley N° 6658 y sus modificatorias.

Articulo 4° - Subasta Publica:

El procedimiento para la venta de Unidades Funcionales del PASIP sera el de subasta
publica, de acuerdo a lo determinado en el articulo 143 de la Ley N° 8706 y lo
dispuesto en el presente Regiamento.

Articulo 5° - Zonificacién:

El tipo de empresas que podra instalarse en el PASIP debera ajustarse a lo que se
establezca en los pliegos de condiciones del lamado a Subasta Publica.

Articulo 6° - Comercializacion:

6.1 IPSA, como encargada de la comercializaciéon de las Unidades del PASIP, realizara
todos los actos necesarios para procurar la venta de la mayor cantidad de Unidades
Funcionales en el menor plazo posible, a efectos de lograr el objetivo del desarrollo del
PASIP.

6.2 La totalidad de los gastos vinculados con lo dispuesto en el punto anterior seran a
exclusivo cargo de IPSA, tales como los de difusion, promocién y publicidad que se
realice por cualquier medio de comunicaciéon con el objeto de difundir el PASIP y
promover la compraventa de sus Unidades.

Articulo 7° - Determinacion del precio base para la venta de Unidades
Funcionales:

7.1 Conférmese una Comisién para la determinacion del precio base para la venta de
Unidades del PASIP, la que estara integrada por dos miembros: un representante de la
i Autoridad de Aplicacion de la Ley N° 6658 y sus modificatorias, y un representante de
Economiaytneiey |PSA | Los miembros designados se desempenaran ad honorem.

IO |

!
1

7.2 A los fines de la determinacion del precio base por metro cuadrado para el llamado
a Subasta Publica, la citada comision debera solicitar a la Camara Inmobiliaria de
Mendoza, el informe respectivo, segun lo dispuesto por el articulo 11 de la Ley N° 6658
y sus modificatorias.

7.3 Dentro del rango de precios maximo y minimos que surjan del informe mencionado
en el apartado anterior, la Comisién fijara un precio base diferencial para la modalidad
de pago contado y otro precio base para las demas modalidades de pago.

7.4 Las deliberaciones y resoluciones que adopte la Comision al respecto, quedaran
asentadas en las actas que al efecto se labren.

7.5 Previo al llamado de Subasta Publica, la Comisién debera emitir el informe de
determinacién de precio base, que tendra una validez de noventa (90) dias habiles y
podra ser utilizado en los llamados a Subasta Publica que se realizaran dentro del
referido periodo. :

Articulo 8° - Solicitud de inicio del procedimiento de Subasta Publica:

Una vez determinado el precio base, de acuerdo a lo establecido en el articulo anterior,
IPSA solicitara al Fiduciario el inicio del procedimiento de Subasta Publica de acuerdo a
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lo especificado en el Pliego de Condiciones Generales que conforma este Reglamento.
Dicha solicitud también podra ser efectuada por el Ministerio de Economia y Energia,
en su caracter de Autoridad de Aplicacién de la Ley N° 6658 y sus modificatorias.

Articulo 9°: Modalidades de pago:

El pago de las Unidades Funcionales objeto de la Subasta Publica podra realizarse
bajo cualquiera de las siguientes modalidades: al contado, financiado y/o mediante
dacién en pago. En éste ultimo caso con la realizacidén de obras y/o equipamiento
destinados al PASIP por parte de quienes resulten adjudicatarios de Unidades
Funcionales o por terceros que aquellos pudieren subcontratar, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 6° de la Ley N° 9.023, modificatorio del articulo 11° de la Ley N°
6658.

Articulo 10° - Comision de Preadjudicacion:

10.1. En el procedimiento de Subasta Pulblica se constituira una Comisiéon de
preadjudicacion integrada por tres (3) miembros: un (1) representante de IPSA, un (1)
representante del Ministerio de Economia y Energia y un (1) representante de la
Administradora Provincial del Fondo como Fiduciario del Fideicomiso Pasip.

10.2. La presidencia de la Comisién la ejercera el representante del Ministerio de
Economia y Energia, con atribuciones de doble voto en caso de empate en las
decisiones. La Comision formara quérum con la presencia de dos (2) de sus miembros
y sus decisiones se adoptaran por mayoria de miembros presentes, mediante informes
fundados. Cada miembro tendra derecho a un voto.

10.3 La Comision sera la encargada de efectuar el analisis de admisibilidad y
conveniencia de las ofertas presentadas y de elaborar el respectivo informe, poniéndolo
a disposicion de la Administradora Provincial del Fondo previo al acto de adjudicacion.

Articulo 11°- Suscripcion de documentacion:

Los actos relacionados con la adjudicaciéon de las Unidades Funcionales, la suscripcién
de los boletos de compraventa, la entrega de posesion y la posterior escrituracion se
regiran de acuerdo .con lo establecido en los Pliegos de Condiciones Generales y
Particulares y las demas normativas aplicable.

Articulo 11° - Por la naturaleza propia del proyecto PASIP y la legislacién especifica al
respecto, no se aplicara a este procedimiento de Subasta Publica lo dispuesto en el
Decreto N° 1000/15 reglamentario del articulo 143 de la Ley N° 8.706 ni cualquier otra
disposicion reglamentaria de la referida ley u otra que se contraponga a Io dispuesto
en el presente decreto.

Articulo 12° - Disposiciones transitorias:

12.1 En virtud que el articulo 12 de la Ley N° 9023 ha aprobado las equivalencias entre
los lotes que fueran comercializados conforme el procedimiento dispuesto por Decreto
N° 3.286/11, y la nueva individualizacion de las Unidades Funcionales, las personas
que a la fecha del presente decreto hayan resultado adjudicatarias de Unidades del
PASIP de acuerdo con las disposiciones emanadas del decreto antes referido, hayan o
no suscripto boleto de compraventa, podran realizar los actos administrativos
tendientes a obtener la efectiva adquisicion de sus Unidades, quedando el Fiduciario
facultado para actuar en consecuencia. e \ .
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12.2 El Fiduciario queda facultado a adendar los boletos de compraventa que se hayan
suscripto con los ajdudicatarios, con anterioridad al presente Reglamento en lo atinente
a la individualizacion de la/s Unidad/es Funcional/es u otras cuestiones que resulten
necesarias en funcion de lo establecido en el presente decreto y demas normas
aplicables al proyecto PASIP.

12.3 La supervision del cumplimiento de las disposiciones establecidas en los Anexos
1.1 a 1.3 sera ejercida por una Comision de Administracién integrada por un miembro
del Municipio de General San Martin y un miembro del Ministerio de Economia y
Energia de la Provincia de Mendoza. Los miembros designados se desempefiaran ad
honorem. Una vez que sea aprobado el Reglamento de Consorcio del PASIP las
empresas adquirentes de Unidades Funcionales se regiran por las disposiciones del
mismo cesando la Comision en sus funciones.
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Articulo 1°. -
Funcionales del Parque de Servicios e Industrias de Palmira (PASIP) son los
especificados en el plano de mensura confeccionado por la Agrimensora Maria Liliana
Magni con fecha 31 de julio de 2019 presentado a la Direccién General de Catastro y

que motivara el dictado de la Resolucién N° 0005/2019 de fecha 31 de octubre de
2.019.

Superficies. — Las superficies de los distintos Bloques y Unidades

Articulo 2°. Criterios de seleccidon de actividades y zonificacion general. - La
distribucion de distintos tipos de empresas se dispone en grupos homogéneos que den
lugar a previsiones comunes para las actividades basicas que se desarrollen dentro del
PASIP las que deberan ser consideradas para la adjudicacién de las mismas a través
del procedimiento dispuesto en el presente decreto.

1- Area Institucional

Unldad 4 del Bloque B

Informatica y
Telecomunicaciones

Consultoras
Empresas de Comercializacién

Ministerio de

Tecnoldgica

|
i
rconomxa y Energla ‘
|
|

il
§ 2- Empresas de Base
!
i

Empresas de Servicios
Especiales

Empresas de Investigacién y
Desarrollo e lncubadoras de
Empresas

Empresas de Economia Social e
Incubadoras de Empresas

Unidades 6 a 11 del Boque B,
Bloques Cy D

3- Industrias compatibles
Elaboracion y Manipulacién de
Alimentos

Grafica

Textil

Madera

Metalmecanica

Premoldeados

Empresas constructoras

Plasticos

Quimica

Olivicolas

Servicio Vinicos

Deshidratados

Empaques

Frigorificos

Empresas especificas

Unidades 1 a 3 del Bloque B;
Unidades 13 a 19 del Bloque F;
Bloques E, G.

Unidades 1 a12 del Bloque F;

Empresas de Servicios Blogues |, Jy K.
Especiales :
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Fabricacién y reparacién equipos
de transporte

Estaciones de combustible

Mecanica y mantenimiento
Hospedaje
Gastronomia
5- Servicios Servicios especiales Bloque A
| Seguros
Bancos
Servicios de salud
Comunicaciones

Articulo 3°. Normas constructivas - Los adjudicatarios de Unidades Funcionales del
PASIP deberan cumplimentar las siguientes normas constructivas:

a) Toda obra debera tener un profesional matriculado como responsable de la misma
que podra ser o no el constructor.

b) Superficie Edificable: El factor de ocupacién total del terreno, FOT, sera como
maximo 0,5. La fraccién ‘minima 0,5 no ocupada se destinara 40% minimo a
estacionamientos y 60% minimo a retiros obligatorios. El factor de ocupacnon del suelo,
FOS, sera de 7 para todos los terrenos.

La maxima superficie edificable en cada planta se obtendra del producto de la
superficie del lote por el factor de ocupacién del terreno, FOT.

c) Retiros: La linea de edificacion se ubicara paralela a la linea frente a una distancia
de 5m.

La linea de edificacion de fondo se ubicara paralela a la linea de fondo con a una
distancia minima de 2,5 m.

La linea de edificacion lateral se ubicara paralela a los ejes medianeros a una dlstancua
minima de 2,5 m. Este retiro lateral también debera cumplirse en ios casos de lineas
laterales que no siendo ejes medianeros son paralelos a los mismos.

La zona comprendida entre la linea de edificacién y la linea de frente no podra cubrirse
de ninguna manera pudiendo ser destinada a espacio verde o a estacionamiento
semicubierto.

d) Puntos de conexién de servicios directos y medidores: La Comisién indicara para
cada caso el punto de conexiéon de los distintos servicios, estando a cargo del
adquirente/cesionario la acometida y los medidores y sus costos. Los medidores de
servicios directos estaran instalados sobre la linea del frente, de forma que sean
accesibles al personal de medicién.

e) Carteles: Los carteles o letreros en voladizo, sean luminosos o no, podran ubicarse
s6lo en la linea de frente; no menos de 3,00 m. del eje medianero.

Es obligatorio que en cada terreno se coloque como minimo un cartel con informacién
basica de la empresa y del PASIP

Los carteles o letreros deberan estar contenidos dentro de los limites del lote donde se
instalen, no pudiendo avanzar hacia la calle a traves de la linea de frente.

Previo a la instalacion de cualquier cartel o letrero, el interesado debera presentar a la
Comisién un croquis indicando su ubicacién en el predio, dimensiones y forma de
sujecion.

f) Cerramientos, Veredas y Ochavas: Todo propietario tiene a su cargo la ejecuciéon y
conservacién de los cerramientos y la vereda de su frente.

Los cerramientos de frente, laterales y de fondo, deberan ejecutarse con alambrados
tipo olimpico con tejido romboidal industrial galvanizado, hasta una altura de 2,00 m,
llevando en su parte superior tres hilos de alambre de puas; todo el conjunto sostenido
por postes de hormigén de seccidn cuadrada, separados 5,00 m. entre si. En la parte
inferior y con una altura minima de 20 cm y maxima de 45 cm, se cuerran los vanos
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entre postes con placas premoldeadas de hormigébn armado y con un espesor minimo
de 5 cm y maximo de 15 cm.

Sobre el cerramiento de frente podran colocarse rejas metalicas reemplazando los
alambrados segun las caracteristicas indicadas en el articulo anterior, pudiendo
utilizarse para el cerramiento inferior, mamposteria de ladrillo hasta una altura maxima
de 45 cm.

Queda prohibido colocar en el cerramiento de frente elementos o defensas, que
puedan producir alteraciones en la seguridad peatonal.

Las veredas tendran un espacio verde y un espacio con solado. El espacio a cubrir con
solado tendra un ancho de 1,50 m y una pendiente transversal de 1,5% hacia la cuneta.
Estaran construidas con losetas de hormigén premoldeado de 0,50 m. X 0,50 m
asentadas sobre contrapiso de hormigon simple.

Las superficies de las veredas deberan estar permanentemente libres de obstaculos.
No se permitira la ejecucién de escalones laterales o transversales, ni salientes sobre
la vereda. _

g) Forestacion: Se seguiran las recomendaciones del IAD!ZA en cuanto a las especies
nativas a utilizar en:

1. Cerramientos visuales laterales y de fondo, que deberan ejecutarse con cercos Vivos
de hojas perennes.

2. Sera obligacion del propietario la plantacién, cuidado, proteccion y riego de los
forestales ubicados en su Icte.

3. Sera obligacion del propietario la plantacion, cuidado, proteccion y riego el arbolado
de los frentes de cada terreno correspondientes a calles de circulacion

h) Liquidos Residuales: Seréa considerado liquido residual todo aquel que haya sufrido
una utilizacion previa, esté contaminado o sea susceptible de contaminacion.

Todo asentamiento en el PASIP debera prever una instalacion de depuracion de
liquidos residuales industriales, que en las Fases 1 y 2 deberan contar con una pileta
de acumulacion los que seran retirados por una empresa calificada para su diSpOSICIOh

final.
— ] Los liquidos residuales tratados tendran que cumplir con los requisitos relativos a las
| Ministerio de condiciones fisicas y quimicas a que deben ajustarse las descargas de liquidos

“ Economiay Energia }

residuales industriales y/ o cloacales, establecidos por el EPAS.

i) Terrenos Baldios: Hasta tanto se realice la construcciéon en el terreno, el titular
debera mantenerlo libre de basura y en perfecto estado de limpieza, no pudiendo hacer
acopio de materiales en el mismo.

j) Desmonte, Relleno y Nivelacién de Terrenos: Es objetivo y condicién esencial del
loteo la operacion del sistema de drenajes pluviales, evitando alteraciones al mismo
que perjudiquen a un propietario o a su conjunto. En tal sentido se definira sobre la
linea de frente un punto de vuelco en el que el propietario construira una camara de
inspecciéon. Todos los niveles o desagiies del terreno deberan ajustarse para que las
aguas de lluvia escurran al mismo. Quedan expresamente prohibidos rellenos que
causen drenajes a los terrenos linderos.

Las tareas de desmonte, relleno y nivelacién seran realizadas por el propietario del
terreno, lo mismo que la disposicion final de los residuos que se generen.

k) Obrador, Movimiento de Personal y Limpieza de Obra: Previa iniciacion de la obra,
sera obligatorio construir los accesos al mismo y los cercos perimetrales, una casilla -
deposito y un gabinete sanitario para el uso del personal obrero, las que deberan ser
desmontadas inmediatamente de terminada la obra.

Cada titular, oportunamente, elevara la némina del personal empleado en su obra con
sus datos personales, a fin de proceder al control de acceso.

El personal de la obra no podra permanecer en ella, fuera de los horarios y dias de
trabajo que se encuentren autorizados para tal objeto.

Queda prohibido al personal de la obra transitar y/o introducirse en propiedades
privadas, pudiendo Unicamente circular por los accesos de uso comun hacia y desde la
entrada.
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No se autorizara la entrada de materiales para obra de los adquirentes, propietarios y/o
arrendatarios hasta tanto no estén terminados y aprobados los accesos a su terreno,
excepto los necesarios para la construccion de los mismos.

Cada titular, oportunamente, presentara los proveedores y vehiculos en uso, a fin de
proceder al control de acceso.

Los usuarios de los vehiculos que circulen dentro de PASIP estan obligados a
mantener en correcto funcionamiento los motores a fin de reducir las emisiones de
contaminantes a la atmédsfera, cumpliendo en todo momento la normativa vigente en
esta materia. v

El estacionamiento de camiones, acoplados, semirremolques o gruas en espacios de
uso comun por necesidades de obra debera estar expresamente autorizado.

Todo material de construccién debera estar dentro de los limites del terreno donde se
edificara.

Queda totalmente prohibido y sujeto a sancién arrojar al sistema de drenaje, veredas o
cualquier espacio de uso comun cualquier material de construccién o basura de alguna
clase, debiendo mantener limpias las mismas, tampoco esta permitido efectuar mezclas
fuera de los limites de la propiedad.

Todos los materiales no compactos, como escombros, arenas, gravas etc. seran
depositados en el interior de los terrenos.

Correspondera al titular del terreno la correcta gestion y disposicion final de los
residuos que como consecuencia de las obras se generen, siendo las mismas a su
cargo.

No se podra acceder a las obras a través de los lotes vecinos y/o linderos.

El titular del terreno sera el unico responsable por accidentes de trabajo ocurridos a
cualquier persona o dario al patrimonio del PASIP y deberan bregar por el cumplimiento
de las normas antes enunciadas durante la ejecucién de las obras.

Articulo 4. Prohibiciones — Los adquirentes de unidades funcionales no podran:

a) Destinarla la propiedad adquirida a usos distintos a los establecidos en el boleto de
compraventa. Cualquier cambio de destino, dentro de los permitidos en la zonificacion,
debera ser previamente comunicado y autorizado.

b) Ejercer actividades que comprometan la seguridad del conjunto.

c) Construir viviendas. Se exceptian las construcciones destinadas al personal de
vigilancia, seguridad y conservacién de las propias instalaciones.

d) Alquilar el terreno libre para instalar carpas, casillas rodantes o cualquier elemento
no estable.

e) El transito de vehiculos pesados que no presten servicios a las empresas y/o
instalaciones pertenecientes al PASIP.

f) Lavar vehiculos y/o efectuar reparaciones o cambio de aceite de vehiculos en
espacios de uso comun asi:como en las diversas Unidades Funcionales integrantes del
PASIP que no cuenten con instalaciones expresamente autorizadas para tal fin.

g) Tirar hojas, pasto y demas residuos, los que deberdn embolsarse y colocarse al
frente de la propiedad los dlas y horarios que se dispongan para tal fin.

A
Y

N

‘\\ \i\',r' ,

A \f

gr. ROBOL ALEJAN/nm SURREZ
GOBERNADOR ?’e’ LA PROVINCIA

‘‘‘‘‘ /EQ ERRIDUE ARDRES VAGDIE
MINISTRO DE ECONOMIA Y ENE fA

5
i

T SN
LW



“2020 - Afio del Bicentenario del paso a la
Inmortalidad del General Manuel Belgrano”

EX-2020-03697921-GDEMZA-SECGH#MEIYE

0
GOBIERNO DE MENDOZA, DECRETO Noj_ {} . 4&
MINISTERIO DE ECONOMIA cARR

SO N |

|

Y ENERGIA - 9 - ANEXO I |

Articulo 1. Los adjudicatarios de Unidades Funcionales del PASIP deberan
cumplimentar con la normativa medioambiental vigente, en particular las siguientes:

a) Ley N° 5961 Preservacion, conservacion, defensa y mejoramiento del Ambiente.

b) Decreto N° 2109/94 y 605/95 Evaluacién de Impacto Ambiental.

c) - Ley Nacional 24051/92 Sustancias y Residuos Peligrosos. Decreto N° 181/92 y Ley N°
5917/92.

d) Ordenanza Municipal N° 1645/ 98.

e) Evaluacion de Impacto Ambiental de PASIP - Resolucion MAOP N° 2192/99 vy
actualizaciones. _

f) Aprobacion por la Direccién de Ordenamiento Territorial de la Municipalidad de General
San Martin del plan de Ordenamiento Ambiental y Localizaciones de las Fases | y |l de la Etapa
| con sus actualizaciones o modificaciones.

Articulo 2°.- Clasificacion de Actividades. - Como criterio de seleccion de
actividades que se puedan implantar en PASIP se establece la siguiente clasificacion:
1°) Actividad "limpia": Son actividades de muy bajo o nulo potencial contaminante, en
general no estaran sujetas a inspecciones y controles medioambientales, salvo
situaciones concretas. 2°) Actividad "potencialmente contaminante": Son actividades
que "a priori" pueden tener efectos medioambientales. De la informacién para el
cumplimiento de las normativas ambientales vigentes deberan resultar debidamente
detalladas las medidas correctoras y/o preventivas y de minimizacion, la periodicidad
de controles medioambientales y la cuantificacion de los efectos medioambientales
previsibles.

Articulo 3°.- Criterios particulares de seleccion de actividades y zonificacion
general. - Se determinan a los efectos de tomar decisiones a mediano y largo plazo
mediante una planificacién estratégica sobre localizacion de actividades industriales en
el ambito fisico del PASIP conforme lo establecido en el articulo 2 del Anexo I.1.

Articulo 4°.- Incumplimientos y Sanciones. - A los efectos del presente Reglamento
so6lo seran denunciables ante la Comision las infracciones contra lo preceptuado en el
presente Reglamento. Cualquier incumplimiento de la normativa medioambiental
vigente debera ser denunciado ante la Autoridad competente. Frente a incumplimientos
de las disposiciones del presente Reglamento la Comision adoptara las medidas
oportunas ante los Organismos competentes, todo ello sin perjuicio de que se ejerciten
las acciones civiles o penales que legalmente procedan.

Articulo 5°.- Medidas correctoras y preventivas. - Las actividades susceptibles de
provocar impactos ambientales deberan contar con las medidas correctoras precisas
para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el presente Reglamento. La
Comision podra considerar, en casos concretos, medidas correctoras complementarias
a las contempladas en el proyecto, como condicién previa a la admisién de una nueva
actividad en PASIP. '

Articulo 6°.- Medicién y control. -Con independencia de lo preceptuado en cuanto a
la medicion y control de efectos contaminantes la Comision podra admitir otros
sistemas de medida y controles de contaminantes especificos, siempre y cuando, éstos
estén debidamente justificados y garantizada su efectividad.
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Para dar cumplimiento a lo indicado arriba, los adquirentes, propietarios y/o
arrendatarios deberan implementar los mecanismos o ejecutar los procesos mas
adecuados a su actividad, dentro del marco de las leyes de aplicacién, obteniendo la
aprobacion desde el punto de vista del impacto ambiental emitida por el Organismo
Municipal o Provincial competente, en un todo de acuerdo a las normas reglamentarias
vigentes.

Articulo 7°.- Inspeccion.

7.1.La Comisién dispondra el modo y oportunidad para la realizacién de inspecciones y
controles medioambientales. _

7.2. Los responsables de las distintas actividades implantadas en PASIP deberan
facilitar el acceso a sus instalaciones con el fin de que se puedan realizar debidamente
las labores de inspeccion y control. :

Articulo 8°.- Medidas y controles. - Las actividades que se desarrollen dentro de
PASIP que pertenezcan a las definidas como potencialmente contaminantes deberan
realizar medidas y controles con la periodicidad que en cada caso establezca la
Comision, tras el estudio del proyecto correspondiente.

La Comisién realizara las medidas y controles que considere oportunos, debiendo los
titulares de las distintas actividades implantadas en PASIP facilitar la realizacion de
dichos controles. En todos los casos el abono de los costos de las mismas la realizara
el titular de la actividad.

Articulo 9°.- Medidas correctoras.
9.1. En el supuesto de Residuos asimilables a Sélidos Urbanos se tendran en cuenta
las siguientes medidas correctoras:
a) Los titulares de todas las actividades sitas en PASIP estaran obligados a efectuar la
separacion en origen de los residuos consistentes en pilas y cartdén. Esta separacion se
realizara de acuerdo con las instrucciones que oportunamente recibiran por parte de la
Comisién.
b) Los contenedores colocados para la recogida selectiva quedan exclusivamente
reservados para la prestacién de dicho servicio, quedando prohibido depositar en los
. mismos, asi como en sus inmediaciones, residuos diferentes a los expresamente
- indicados.
c) Todos los usuarios que generen residuos asimilables a sélidos urbanos, estaran
obligados a depositarlos en bolsas de plastico, las cuales, deberan estar perfectamente
cerradas, no pudiendo contener residuos liquidos o susceptibles de licuarse y siendo
finalmente depositados en contenedores normalizados.
d) La organizacion y gestion de este tipo de residuos sera competencia de la Comision.
9.2. En el supuesto de residuos inertes, a efectos del presente Reglamento, se prohibe
el deposito de este tipo de residuos en los contenedores de residuos asimilables a
solidos urbanos, siendo los titulares de este tipo de residuos los responsables de que,
los mismos, sean adecuadamente gestionados.
9.3. Se prohibe la mezcla de los residuos sanitarios con cualquier otro tipo de residuo,
correspondiendo a los titulares de este tipo de residuos la responsabilidad de que, los
mismos, sean adecuadamente gestionados.
9.4. Se prohibe la mezcla de residuos toxicos y peligrosos (incluidos los aceites
usados) con residuos asrmllables a solidos urbanos o con cualquier otro tipo de
residuos.
9.5. Se prohibe para todas las actividades desarrolladas en PASIP el vertido de aceites
usados u otro tipo de residuos a la red de alcantarillado, asi como su mezcla con
residuos asimilables a so6lidos urbanos.
9.6. Los residuos toéxicos y peligrosos deberan ser etiquetados o marcados de forma
clara, legible e indeleble para su inmediata identificacion. N
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9.7. Los residuos calificados como toxicos y peligrosos no podran ser almacenados
mas de 120 dias, debiendo realizarse en contenedores que no sean susceptibles de
ser atacados por su contenido, los cuales, ademas, deberan ser sdlidos, resistentes y
estancos, capaces de responder con seguridad a las manipulaciones necesarias sin
que se produzcan defectos estructurales o fugas.

9.8. Correspondera al productor de residuos téxicos y peligrosos su adecuado
almacenamiento'y gestion, no estando permitido, en ningln caso, el almacenamiento a
la intemperie de este tipo de residuos.

Articulo 10° - Disposiciones especiales. - Regulan las actividades que se
desarrollaran durante las Fases 1y 2 de la 1° Etapa de ejecucion del Proyecto PASIP.
En esa etapa se implementa una transicion con el desarrollo de los siguientes servicios
vinculados a Gestion de los Residuos Sélidos Urbanos e Industriales Asimilables
(RSUelA) y Efluentes Industriales (El) de cualquier tipo en el predio de Pasip.

10.1. Residuos sélidos urbanos e industriales asimilables: En las condiciones definidas
en el art. 9, la Comision gestionara por convenio con el Municipio de Gral. San Martin
ylo con prestadores privados contratados, el retiro de los residuos. Este servicio tendra
una tarifa que surja del respectivo convenio y/o contrato de vinculacion, siendo parte
integrante de la cuota parte del sistema de expensas o tarifas, segun corresponda.

10.2. Residuos sélidos industriales no asimilables: Ajustados a las condiciones del art.
9, el emisor sera responsable de su gestion total.

10.3. Residuos liquidos industriales: La empresa emisora ejecutara en su propio predio,
la planta de pre tratamiento de sus efluentes hasta obtener los parametros admisibles
del sistema publico cloacal que operara AYSAM como servicio transitorio hasta la
puesta en marcha de la Planta de Tratamientos propia de Pasip. Correspondiendo la
aplicacién de las tarifas que defina AYSAM por ese servicio. Si los parametros no
fueren compatibles con los requerimientos descritos, se acopiaran los efluentes
tratados en depdsitos desde los cuales la Comision prestard un servicio tarifado de
transporte, tratamiento especifico y vuelco en puntos autorizados.

10.4. Efluentes cloacales: Es un servicio que prestara AYSAM hasta la puesta en
marcha de la Planta de Tratamientos de Pasip y estara sujeta a las tarifas de esa
empresa e integrara los costos de las expensas o tarifas, segun corresponda.

Articulo 11° - Disposiciones finales - El presente Reglamento sera efectivo sin
perjuicio de las modificaciones posteriores que, sobre el mismo, pudieran hacerse de
conformidad con las necesidades de cada momento.

Articulo 1°. Introduccién — La Comisién sera el organismo encargado de implementar
y controlar las disposiciones, medidas y planes correspondientes a la gestion operativa
global del PASIP. En este marco cada empresa que se instale en el PASIP
implementara sus actividades de manera de anticipar y prevenir circunstancias que
puedan resultar en lesién o enfermedad ocupacional.

Esta politica busca la eficiencia en el desempefio del Sistema de Gestion del PASIP de
las empresas, integrandolo con la gestién de otros aspectos del desempefio de
negocios, teniendo en cuenta que no operan en un vacio; entre los varios participantes
que pueden tener un legitimo interés en el enfoque de una organizacién respecto de la
salud y la seguridad se encuentran: empleados; usuarios / clientes / proveedores; la
comunidad; accionistas; contratistas; aseguradoras, como asi también las autoridades
competentes, con miras a: '

1. Minimizar el riesgo de personas.
2. Minimizar el deterioro ambiental. - &5
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3. Mejorar el desempefio de negocios.

4. Apoyar a las organizaciones a establecer una imagen responsable dentro del
mercado.

Comparte los principios comunes del sistema de gestién con las Normas 1SO 9000
"Gestién de la Calidad" y las normas ISO 14000 de "Gestion Ambiental", y OHSAS
18000 "Gestion de Seguridad y Salud Ocupacional”.

Un buen desempefio en salud y seguridad es no accidente. El PASIP dara la misma
importancia al logro de altos niveles en la gestion de SAC como en otros aspectos
claves de sus actividades de negocios. Ello implica la adopcién de un adecuado
enfoque estructurado hacia la identificacion, evaluacion y control de los riesgos afines a
su operacion.

Articulo 2°. Disposiciones de gestion de SAC - El PASIP tomara las disposiciones
necesarias para cubrir las siguientes areas claves:

a) planes y objetivos globales, incluyendo personal y recursos, para implementar su
politica;

b) planes operativos para implementar disposiciones de control de los riesgos y
requisitos identificados;

c) planes de contingencia para atender las emergencias previsibles y para mitigar sus
efectos;

d) planificacion para la medicion del desempefio, auditorias y revision del status;

e) implementar las acciones correctivas vistas como necesarias.

Articulo 3°. Politicas de gestion de SAC — Se procurara que todas las empresas
insertas en el PASIP sean incorporadas dentro del sistema de gestion de SAC. La
manera y el alcance con que los elementos individuales sean aplicados dependera de
factores tales como el tamario de la organizacion, la naturaleza de sus actividades, los
peligros y las condiciones en las que opera. En particular se trabajara en:

a) Revision permanente de! funcionamiento del sistema - Esta revision sera efectuada a
efectos de proveer la informacion que ha de influir en las decisiones en cuanto al
alcance, la adecuacién y la implementacion del sistema en curso, como asi también
proveer una linea de base desde la cual puede ser medido el progreso. La revision
deberia comparar las disposiciones existentes con:

1) los requisitos de la legislacion relevante sobre temas de gestion SAC;

2) las guias existentes de gestion dentro del PASIP;

b) La eficiencia y la efectividad de los recursos existentes dedicados a la gestion SAC;
c) Gestion del SAC - La Comision esta consustanciada y respalda lo definido en politica
de Gestion de SAC. Esta politica incluye un compromiso de:

a) reconocer que la Gestion de SAC es una parte integral de su desempefio de
negocios;

d) Lograr un alto nivel de desemperfio de Gestion de SAC, encaminado al mejoramiento
continuo de la relacién costo-beneficio;

e) Proveer recursos adecuados y apropiados para implementar la politica;

f) Fijar y publicar los objetivos de la Gestion de SAC, aunque solo sea para notificacion
interna;

g) Posicionar claramente la Gestion de SAC como una responsabilidad prioritaria en la
linea gerencial, desde el ejecutivo de mayor jerarquia hasta el nivel del supervisor de
primera linea; ‘

h) Asegurar su comprension, implementaciéon y mantenimiento en todos los niveles de
la organizacion;

i) Integrar y consultar al personal para aumentar su compromiso con la politica y con su
implementacién;

j) Revisar perlodncamente la pohtlca el sistema de gestibn y la auditoria de
cumplimiento con la politica;

k) Asegurar que los empleados de todos los niveles reciben la capamtamonradecuada y
que son competentes para llevar a cabo sus obhgacnones y responsabﬂndadg‘s

e
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) Documentacién de la Gestion de SAC - La documentacion es un elemento clave para
permitir al PASIP implementar el sistema de la Gestion de SAC, es también importante
para reunir y conservar todos los registros necesarios para demostrar el cumplimiento
con la legislacién y demas requisitos;

Las empresas instaladas en el PASIP deberan asegurar que disponen de Ia suficiente
informacion para permitir que los planes de la Gestion de SAC sean implementados
cabalmente y que sean proporcionales a sus necesidades;

m) Auditoria - Ademas del monitoreo de rutina del desempefio de la Gestion de SAC,
existiran auditorias periédicas que permitan una apreciacién mas profunda y mas critica
de todos los elementos del sistema de la Gestién de SAC;

Las auditorias seran conducidas por personas que sean capaces y tan independientes
como fuese posible de la actividad que esta siendo auditada, pueden ser extraidas de
dentro del PASIP;

n) Personal, entrenamiento y capacidad - El sistema de la Gestion de SAC asegurara
que el personal de todos los niveles de IPSA y PTMSA es competente para llevar a
cabo las obligaciones y responsabilidades a ellos asignadas, y que reciben la necesaria
capacitacion;

o) Comunicacion y documentacion - El sistema de la Gestion de SAC asegurara
identificar y recibir adecuada informacion sobre sistemas de Gestién desde fuera de la
organizacion, incluyendo:

1) Legislacion, actual o enmiendas;

2) Informacion necesaria para la identificacion de accidentes, y evaluacién y control de
riesgos;

3) Informacién y desarrollos en practica de sistemas de Gestion;

p) Asegurar que la informacion pertinente le es comunicada a todo el personal que la
necesita dentro de la organizacion;

q) Asegurar que la informacion pertinente sea comunicada a las personas que la
requieran fuera de la organizacion;

r) Estimular la realimentacion y las sugerencias de los empleados en temas de
Sistemas de Gestion;

s) Indicadores de resultados -La tendencia en los indicadores de resultados sera
continuamente monitoreada a través del periodo del tiempo de vida del plan, y mas alla
si es necesario;

t) Proceso de evaluacion de riesgos - Las empresas conjuntamente con el PASIP
llevaran a cabo la evaluacion de riesgos incluyendo la identificacién de peligros, los
requisitos legales a ella aplicables; como asi también cualquier otro requisito aplicable
a la Gestion de SAC;

u) Medicion del desempefio. -El sistema de medicién del desempefio de las empresas
localizadas en PASIP debera incorporar el monitoreo proactivo y reactivo como sigue:
1) El monitoreo proactivo debera ser usado para controlar el acatamiento de las
actividades, por ejemplo confirmar que el personal recientemente ingresado ha
concurrido a un curso introductorio;

2) El monitoreo reactivo debera ser usado para investigar, analizar y registrar las fallas
del sistema de gestion de la Gestion de SAC, incluyendo accidentes e incidentes;

3) A menudo es necesario usar los datos de ambos monitoreos, el proactivo y: el
reactivo como indicadores de resultados. Los indicadores de resultados son usados
para determinar si se alcanzan los objetivos.

Articulo 4°. Plan de Contingencias

a) Sistema de Alarma - Debido a la necesidad de dar aviso inmediato ante un
accidente, el Parque a futuro dispondra de un sistema acustico cuya sefial tendra como
alcance a todo el PASIP, podra ser oida en todos los establecimientos, y sera
diferenciada de la que cada industria pueda tener para aviso de rutina a su personal.
Se establecera un cédigo normalizado para la sefal adoptado en conjunto con los
organismos pertinentes tales como la Junta Municipal de Defensa  Civil (donde
participan los Bomberos, la Policia, el Hospltal etc) a Ios efectos dq“‘bphmlzar su
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aplicacion, se distinguiran coédigos para sefial de alerta, sefial de evacuacion y sefal de
finalizacion de la emergencia.

La sefial podra ser disparada desde cualquiera de los establecimientos del Parque, a
su vez la misma sera detectada en un tablero general donde se visualizara el lugar
exacto desde donde se dispar¢ la sefial.

Sera la Comision la encargada de implementar y coordinar los pasos a seguir en caso
de declarado el estado de zlerta.

b) Zona de Seguridad - Se determinara conjuntamente con la Municipalidad y Defensa
Civil el area externa al PASIP donde permaneceran los pobladores del mismo mientras
dure la contingencia. Para que el lugar cumpla los objetivos y no se convierta en un
contra sentido requiere de infraestructura, dimensiones y caracteristicas de facil
accesibilidad. Nuevamente y en todos los casos sera el responsable del area de
gestién de SAC el encargado de divulgar a través de charlas, conferencias, visitas a las
empresas y agotando todas las posibilidades que aseguren un conocimiento y una
instruccién precisa de todos los pobladores del PASIP, de los pasos a seguir para un
eficaz y eficiente desarrollo del Plan.

c) Evacuacioén de la comunidad vecina al PASIP - De acuerdo al analisis de riesgo para
las distintas emergencias, surgirda como consecuencia de la contingencia mas
desfavorable (incendio, explosion, liberacion de gases, combinacion de ellos) la
necesidad de evacuacién ya sea como accién preventiva o de auxilio Para determinar
la zona de riesgo y la masa de poblacién a evacuar se utilizara la informacion existente
en el Municipio de Generai San Martin, mas la documentacién que se elabore a partir
de censos, planos y material fotografico aéreo una vez construida la infraestructura del
PASIP, para de esta manera visualizar la S|tuac10n real de poblaciones vecinas y
establecer las zonas de seguridad.

Se desarrollara un programa que logre la sensibilizaciéon de la comunidad vecina,
buscando integrarla a la politica de seguridad del PASIP. Haciendo participar de la
elaboracion del Plan a: los integrantes de la comunidad, a través de las Uniones
Vecinales; la Municipalidad buscando el apoyo personal del Intendente mediante su
participacion, y la Junta Municipal de Defensa Civil.

d) Accidente de un transporte (materia prima, insumo o producto) - En caso de un
accidente en la Ruta en las colindancias del PASIP, el responsable del area de gestion
de SAC sera el encargado de coordinar la gestion del siniestro en forma conjunta con
los Organismos competentes; Policia de Mendoza, para el corte de ruta y desvio a vias
alternativas previstas, Defensa Civil, Bomberos, Direccién de Proteccion Ambiental,
Municipio.

Por parte del PASIP, se prevé contar con equipamiento para ser trasladado al lugar del
siniestro; equipo de comunicaciones, elementos de sefalizacién, material extintor,
quemadores, explosimetro, material absorbente, elementos de contencion,
herramientas y accesorios acordes a la sustancia que transportara el vehiculo
accidentado (conforme lo determinado en la Guia del Ciquime).

e) Accidente dentro del PASIP -En las areas del PASIP se determinaran medlante un
analisis de riesgos las probabilidades de ocurrencia de accidentes en cada “unidad de
riesgo”. Se realizara un inventario de éstas donde se describira: ‘
—ldentificacion (nombre, nimero o codigo asignado).

—Caracteristicas (dimensiones, materiales, si es un deposito volumen de sustancia que
contlene y sus propiedades).

~Posibles riesgos (rotura de materiales, sobre presnones etc).

—Equipos y suministros necesarios (lineas de mangueras, matafuegos, bombas,
monitores, etc.).

—Acciones a realizar:

El ehcalfg_ado del area de gestiéon de SAC sera el responsable de coordinar las tareas
del personal previamente designado a cada tipo de contingencia, el cual contara con un
plan escrito con jerarquizaciones, detallado en pasos, también estaran acompanados
de un croquis donde se wsuallzara el puesto de cada uno y la secuenCla‘\de _operacion.
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Se mencionara la necesidad de personal y el equipo de proteccién que en cada caso
corresponda.

Articulo 5°. Disposiciones finales -El presente Reglamento sera efectivo sin perjuicio
de las modificaciones posteriores que, sobre el mismo, pudieran hacerse de
conformidad con las necesidades de cada momento.
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ANEXO II

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES PARA LA VENTA DE UNIDADES .
SUJETAS A COMERCIALIZACION DEL PARQUE DE SERVICIOS E INDUSTRIAS
PALMIRA —-PASIP-

Articulo 1°: NORMATIVA APLICABLE.

La venta de Unidades Funcionales sujetas a comercializacion del Parque de Servicios
e Industrias Palmira —PASIP- (en adelante PASIP), realizada conforme la Ley N° 6658
y sus modificatorias y el decreto reglamentario de comercializacion, se regira por las
normas contenidas en el presente Pliego de Condiciones Generales; el Pliego de
Condiciones Particulares que en cada oportunidad de venta se establezcan, en
adelante (‘los Pliegos”) las circulares y la ley de procedimiento administrativo de
Mendoza N° 9003, sus modificatorias y complementarias. ;

El procedimiento de subasta y los contratos de compraventa a celebrarse se
encuentran sujetos a un régimen de derecho publico y de derecho privado en el caso
de éstos Ultimos, cuando ello correspondiere. La administracion, con el alcance
establecido en la Ley 9003, art. 112 - V — 3, goza de la potestad de decidir
ejecutoriamente sobre el sentido y verdadero alcance de los pliegos, de los contratos
que se celebren, el ejercicio del ius variandi, determinar unilateralmente
incumplimientos del mismo e imposicién de sanciones. La definicion de criterios
generales de interpretacion, aplicable a situaciones especiales no previstas en el
presente Pliego de Bases y Condiciones sera efectuada por la administracién a traves
de circulares, conforme al art. 6° del presente Pliego. '

En caso de discrepancia se establece el siguiente orden de prelacion como fuente de
interpretacion: a) Pliego de Condiciones Particulares, b) Pliego de Condiciones
Generales, c) Circulares, d) Ley 8706, e) Decreto aprobatorio del Reglamento de
Comercializacion del Pasip y sus modificatorias y complementarias si las hubiere, f)
Ley de procedimiento Administrativo de Mendoza N° 9003, sus modificatorias y
complementarias si las hubiere. Todo cuanto no esté previsto en la normativa y en los
pliegos mencionados, sera resuelto de acuerdo con los Principios Generales del
Derecho Administrativo en la forma mas favorable a la administracion.

Articulo 2°: PLAZOS.

Los plazos establecidos en los Pliegos y en toda otra documentacion relacionada con el
lamado a Subasta seran computados en dias habiles administrativos, salvo que
expresamente se consigne que los mismos seran en dias corridos.

Cuando el vencimiento de algin plazo coincida con un dia inhabil, se extendera dicho
vencimiento al dia habil administrativo inmediato posterior.

Articulo 3°: JURISDICCION Y DOMICILIO.

Todas las controversias judiciales que se susciten con motivo de la Subasta y que sean
ajenas a la competencia originaria y exclusiva de la Suprema Corte de Justicia de
Mendoza, deberan dirimirse ante los Tribunales Ordinarios de la Provincia de Mendoza,
renunciando los oferentes y/o adjudicatarios a cualquier otra jurisdiccion o fuero y
‘expresamente al Fuero Federal que pudiera corresponderles por distinta vecindad o
extranjeria.

Articulo 4°: PLIEGOS.

Los interesados podran ccnsultar los Pliegos en la pagina web de la Administradora
Provincial del Fondo (en adelante “la Administradora”), www.ftyc.gob.ar, o la que
aquella indique en el futuro, desde donde se podra obtener, en forma gratuita, toda la
documentacion necesaria para efectuar la presentacion de la oferta. Ademas, seran
puestos a disposicion en la sede central de la Administradora y/o donde ésta indique.
Articulo 5°: CONOCIMIENTO Y CONFORMIDAD. :

El soélo hecho de remitir la oferta implica el pleno conocimiento de los Pliegos,
circulares y cualquier otra documentacion que se hubiese publicado en la pagina de la
Administradora. Cualquier maodificacion, sustitucién, alteracion o condiciones que
consignen los proponentes en la formulacion de sus ofertas que estén en pugna con los

mismos, seran de ningun valor ni efecto, subsistiendo éstas en la forma establecida
segun convenga o no a los intereses del Estado.
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Articulo 6°: CIRCULARES ACLARATORIAS.

Los interesados podran solicitar sin cargo alguno a la Administradora, aclaraciones
relacionadas con el contenido de los Pliegos hasta la fecha que se indique en los
mismos, no pudiendo ser la misma menor a cuatro (4) dias habiles admmlstratlvos
anteriores a la fecha de apertura.

La solicitud de aclaratoria debera presentarse en el mismo lugar donde se retiraron los
pliegos, por escrito o a través del mecanismo que los mismos establezcan.

Los miembros de la Comisién de preadjudicacion deberan responder a las consultas
por circulares aclaratorias, las que seran publicadas en el portal web de la
Administradora o el que la reemplace en un futuro, en un plazo no menor a dos (2) dias
habiles administrativos anteriores a la fecha de apertura. Las circulares formaran parte
integrante de los Pliegos.

Articulo 7°: SUBASTA PUBLICA. LLAMADO.

La Administradora invitara mediante el procedimiento de Subasta Publica, a todo aquél
que esté interesado en la compra de Unidades Funcionales del PASIP, a formular la
oferta correspondiente de acuerdo a lo establecido en el presente Pliego y en el de
condiciones particulares. -

Articulo 8°: EXIMISION DE RESPONSABILIDAD.

La Administradora no queda obligada ni asume responsabilidad alguna por el llamado a
Subasta Publica y podra dejarlo sin efecto, parcial o totalmente, en cualquier etapa de
su tramitacién con anterioridad a la suscripcion del boleto de compraventa o
instrumento pertinente, sin necesidad de expresar causa o justificacion y sin generar
derecho al pago de indemnizacion alguna. La presentacion de ofertas no obliga a la
Administradora a realizar la adjudicacién ni a contratar, quedando entendido que podra
no aceptar ninguna de las ofertas presentadas si a su juicio las mismas no satisfacen
adecuadamente el interés publico comprometido, sin asumir responsabilidad alguna.

Articulo 9°: PRECIO BASE.

wisterio de “

eetoteoll  El precio base para el llamado a Subasta Publica sera el que fije la Comision
encargada de su determinacion, tomando como sustento el informe producido por la
Camara Inmobiliaria de Mendoza, conforme lo dispuesto por el articulo 11 de la ley N°
6658 y sus modificatorias.

Dentro de la banda de precios maximos y minimos que surja del informe antes
mencionado, se fijara un precio base diferencial para la modalidad de pago de contado
y otro precio base para las demas modalidades de pago.

El Informe de la Camara Inmobiliaria de Mendoza que se utilice como instrumento para
la determinacion del precio base de venta deberd ser actualizado en cada nuevo
llamado que se realice, salvo que el mismo se efectue dentro de los noventa (90) dias
habiles desde la fecha de presentacién del ultimo Informe actualizado.

Articulo 10°: INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE SUBASTA PUBLICA.

La Administradora dara inicio al procedimiento de Subasta Publica a instancia de
Inversora PASIP S.A. (en adelante “IPSA”), en su caracter de comermahzadora de las
Unidades Funcionales. -

A tal fin, aquella debera presentar una nota a la Administradora, solicitando el inicio del
procedimiento de Subasta Publica en virtud de existir interesados en la adquisicion de
Unidades Funcionales, adjuntando con la misma copia fiel del acta de la comision en la
que conste el precio base, discriminado entre modalidad de pago contado y otras
modalidades de pago. P
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Este procedimiento también podra iniciarse, en la misma forma antes estipulada, a
instancias del Ministerio de :Economia y Energia o el que en el futuro asuma la funciéon
de Autoridad de Aplicacién de la Ley N° 6658 y sus modificatorias.

Articulo 11°: PUBLICIDAD DEL LLAMADO A SUBASTA PUBLICA.

Cumplido lo dispuesto en el articulo anterior, la invitacion a los interesados en realizar
ofertas para la compra de Unidades Funcionales del PASIP se publicara una vez en la
pagina Web de la Direcciéon General de Contrataciones Publicas y Gestion de Bienes y
en el Boletin Oficial de la Provincia de Mendoza, y al menos una vez en un diario
grafico y/o digital de la provincia. Estas publicaciones, conforme lo establecido en el
articulo 142 de la Ley N° 8.706, deberan efectivizarse con una antelacion minima de
ocho (8) dias corridos a la fecha de apertura y sin contar el dia de la apertura.
La publicidad del llamado a subasta publica debera contener como minimo:
- Individualizacién de las Unidades Funcionales objeto de la venta.
- Indicacién del precio base por metro cuadrado (distinguiendo entre precio base
por pago contado y el precio base por las otras modalidades de pago).
- Modalidades de pago aceptadas.
- Modo de acceso a los Pliegos de Condiciones Generales y Particulares.
- Indicacion del lugar de presentacion de las ofertas.
- Lugar y fecha de la presentacién de las ofertas y acto de apertura de las
mismas.

Articulo 12°: LUGAR DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

Las ofertas deberan presentarse en la sede central de la Administradora sita en calle 9
de Julio N° 1.257 1° Piso de la Ciudad de Mendoza, en sobre cerrado con las
formalidades correspondientes dentro de los plazos que se determinen en cada
llamado.
La Administradora registrara la presentacion de las ofertas, extendlendo al interesado
la constancia respectiva.
El dia y hora publicados se procedera al acto de apertura de ofertas, pudiendo asistir a
la misma los oferentes y/o sus representantes.
i Articulo 13: MANTENIMIENTO DE OFERTA.
P | Los oferentes deberan obligarse a mantener sus propuestas por el término de treinta
¥, | (30) dias habiles a contar desde el dia inmediato siguiente al del acto de apertura de
Q:r;\fﬁégggn \j las ofertas, no obstante, antes de que venza el plazo de validez de la propuesta, la
e Administradora podra solicitar fundadamente una prérroga por igual periodo. El
oferente podra negarse a aceptar la prérroga, sin perder por ello la garantia de
mantenimiento de oferta y su validez cesara de pleno derecho al expirar el plazo de
vigencia original, en cuyo caso ya no sera considerado en el proceso de Subasta
Publica.
Articulo 14°: GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA.
Los proponentes deberan constituir una garantia de mantenimiento de oferta
equivalente al uno por ciento (1%) del valor total de la oferta mas IVA incluido.
La garantia se constituirda mediante la suscripcién de un pagaré a la vista, a la orden de
la Administradora, suscripto por los responsables o por quienes ‘actden con poderes
suficientes. Las firmas deberan ser certificadas ante Escribano Publico.
Esta garantia tendra validez hasta la suscripcion del boleto de compraventa.
Articulo 15°: FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS.
Las ofertas deberan ser presentadas en la siguiente forma:
a) Escrita, en idioma nacional o con su correspondiente traduccién y foliada en todas
sus hojas, segun lo soliciten los Pliegos que rigen la Subasta. &;.M
b) En moneda de curso legal, peso argentino. y
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c) Debidamente firmada por el titular o quien tenga poder para ello.

Articulo 16°: APERTURA DE OFERTAS.

Las propuestas seran abiertas en lugar, fecha y hora indicados en el Pliego, en
presencia de los funcionarios designados a tal fin, asi como de los interesados que
concurran, labrandose un acta que sera firmada por los funcionarios designados y los
presentes que asi deseen hacerlo. Si la Administradora lo considera pertinente, podra
solicitarse la presencia de un Escribano Publico.

En caso.de existir ofertas remitidas por correo postal, se consideraran presentadas en
el dia y hora de constancia del sello fechador de la Administradora, siendo de exclusiva
responsabilidad del oferente que la misma ingrese en término, hasta la fecha y hora de
apertura fijada.

El acto de apertura sera publico y sélo podra postergarse cuando surjan causas de
fuerza mayor. En estos casos se labrara un acta en la que se dejara constancia de los
motivos de la postergacion.

No obstante lo expresado en el parrafo anterior, si el dia fijado para la apertura fuere
declarado feriado o existieren causas fortuitas que no hicieren posible la realizacion del
acto, el mismo tendra lugar el primer dia habil inmediato siguiente, a la misma hora
para el que fue convocado, salvo que existiera otro acto de apertura en esa hora, en
cuyo caso se hara una vez finalizado el mismo.

En el acto se hara publico: (i) el nombre de ios oferentes, (ii) el precio de sus ofertas,
(iii) la modalidad de pago, (iv) la individualizacién de la Unidad Funcional que se
pretende adquirir y (v) el tipo de proyecto que se desea ejecutar.

No se admitiran modificaciones, aclaraciones y/o explicaciones sobre el contenido de
las propuestas presentadas que interrumpan el acto de apertura; sélo se aceptaran
observaciones a las formalidades del mismo. Cualquier otra naturaieza de observacion
debera ser presentada formalmente y por escrito en un plazo maximo de dos (2) dias
habiles administrativos, contados a partir del dia siguiente al de la fecha de apertura de
los sobres, salvo que los Pliegos establecieren un plazo mayor.

Toda oferta podra ser retirada hasta la fecha y hora fijadas para su apertura, siempre
que el proponente lo solicite por escrito, previa acreditacion de identidad, en el caso de
personas humanas. Cuando se tratare de Personas Juridicas, el retiro de la oferta
debera ser solicitado por escrito por el apoderado o autoridad directiva, previa
demostracién de personeria invocada. En todos la Administradora debera extender un
certificado en donde conste claramente el retiro de sobres, debidamente firmado por el
peticionante.

Articulo 17°: REQUISITOS NO SUBSANABLES

Se consideraran requisitos esenciales no subsanables en el procedimiento de Subasta
los siguientes:

a) La omision absoluta de firma en la oferta presentada.

Para el caso que el oferente haya firmado en forma parcial su oferta, la Comisidén de
preadjudicacion intimara al oferente a que la complete con su firma en un plazo de
hasta cinco (5) dias habiles a contar desde el dia siguiente al de la notificacion, bajo
apercibimiento de ser rechazada su propuesta. Cumplida la subsanacién por el
oferente en tiempo y forma, la oferta debera ser considerada.

b) La omision de presentacion de la garantia de mantenimiento de oferta.

Cuando la garantia fuere insuficiente o estuviere incompleta, la Comision de
preadjudicacion intimara al oferente a que la integre en un plazo de hasta cinco (5) dias
habiles a contar desde el dia siguiente al de la notificaciéon, bajo apercibimiento de ser

rechazada su propuesta. Cumplida la subsanacion por el oferente en tiempo y forma, la
oferta debera ser considerada.

Articulo 18°: FALTA DE OFERTAS. FRACASO DE LA SUBASTA.

Transcurrido la fecha limite de recepcién de ofertas sin que se realizareoferta alguna, o
bien éstas resulten mconvementes o fundadamente reQazadas Ig ministradora
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resolvera el fracaso del proceso, quedando habilitado a disponer de una nueva
mvntacmn a realizar ofertas.

Articulo 19°. ANALISIS. COMISION DE PREADJUDICACION.

La Comisién de preadjudicacion estara conformada por: un (1) representante del
Ministerio de Economia y Energia, un (1) representante de Inversora PASIP S.A. y un
(1) representante de la Administradora Provincial del Fondo.

La Comisién debera evaluar, en primer lugar, el tipo de empresa conforme la
zonificacion del PASIP debiendo expedirse sobre este aspecto.

La Comisién elevara a la Administradora un informe, de caracter no vinculante, relativo
al analisis de cada una de las ofertas presentadas.

Articulo 20°: CRITERIOS DE CALIFICACION CUANDO EXISTA COMPETENCIA
POR LA UNIDAD FUNCIONAL. |
Las ofertas que no hayan sido rechazadas seran calificadas, cuando exista
competencia por la/s misma/s Unidad/es Funcionalles, segun los criterios que a
continuacion se mencionan:

e Precio ofrecido por m2 (30%)

e. Modalidad de pago, teniendo mejor calificaciéon el siguiente orden: 1- contado, 2-
- contado y financiado, 3- contado y dacion en pago, 4- dacién en pago (30%)

e Cantidad de empleos permanentes a incorporarse en el PASIP con la inversion. (15%)
. Cantidad de empleados actuales de la oferente (15%)

° Cantidad de m2 totales a construir en el PASIP, plazos de ejecucién y cronograma de
ejecucion de la obra (10%)

Por cada criterio de calificacion la oferta obtendra un puntaje que, como maximo, sera
el indicado entre paréntesis.

La Comision otorgara el maximo puntaje a la mejor oferta por cada criterio y un puntaje
menor a las restantes. '

El puntaje total de cada oferta resultara de la sumatoria del puntaje obtenido respecto
de cada criterio de calificacion.

Articulo 21°: MEJORA DE OFERTAS.

Si del analisis de las ofertas presentadas surgiese alguna paridad entre ofertantes
interesados sobre la misma Unidad Funcional o la diferencia entre ellas sea en menos
del cinco por ciento (5 %), la comision de preadjudicaciéon podra convocar a los
oferentes en paridad o con la diferencia antes sefialada a mejorar sus ofertas. En igual
sentido podra procederse cuando exista un Unico oferente o s6lo una oferta admisible
desde el punto de vista formal.

Articulo 22°; VISTA A FISCALIA DE ESTADO - ADJUDICACION.

Producido el informe de la Comisién -de Preadjudicacién y habiendo dictaminado
Asesoria Letrada, estando las actuaciones en estado de ser resueltas, la
Administradora dara vista a Fiscalia de Estado. Con posterioridad, de no existir
objeciones u cbservaciones, se procedera a emitir la resolucion de adjudicacion de las
Unidades Funcionales.

Articulo z3°: NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION.

El acto administrativo que disponga la adjudicacién sera notificado fehacientemente a
los adjudicatarios y a los demas oferentes en los dom:cnhos electrgiql o;/o domicilios
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especiales cohstituidos, segun lo disponga la Administradora. El adjudicatario no podra
ceder los derechos resultantes de la adjudicacion.

Articulo 24°: IMPUGNACION DE LA ADJUDICACION.

Notificada la adjudicacién, los oferentes podran impugnarla, por escrito vy
fundadamente, en el plazo de cinco (5) dias habiles.

El impugnante debera depositar, en dinero en efectivo, en concepto de garantia, la
suma de pesos equivalente al tres por ciento (3%) calculado sobre el valor de su oferta
presentada. Dicha suma sera restituida en caso de prosperar la impugnacion, aun
cuando fuera en forma parcial; caso contrario se le dard como destino la integracioén de
esa suma al fondo especial destinado a sufragar los gastos del Fideicomiso PASIP.

La impugnacion interpuesta no suspendera el procedimiento de subasta, salvo que la
autoridad que lo dict6 o la que debe resolver la impugnacién disponga su suspension
tanto de oficio como a peticion de parte, y en ambos casos mediante resolucion
fundada en cualquiera de los supuestos establecido en el articulo 83 de la Ley N° 9003.
La Administradora debera pronunciarse, previa presentacion de dictamenes técnicos,
en el plazo de treinta (30) dias habiles de interpuesta la impugnacion. '
Para el caso de rechazo de la impugnacion, el impugnante tendra la via recursiva
dispuesta en la Ley N° 9003.

Articulo 25°: SUSCRIPCION DE BOLETO DE COMPRAVENTA. POSESION.
ESCRITURACION.

El adjudicatario suscribira el boleto de compraventa, dentro del plazo establecido en la
resolucién de adjudicacion, debiendo cumplimentar con la modalidad de pago aceptada
en la adjudicacion y con las garantias exigidas, de corresponder.
La posesion de la/s Unidad/es Funcional/es adjudicada/s se otorgara juntamente con la
suscripcion del boleto de compraventa. En el citado instrumento se estableceran las
condiciones que deben cumplirse para procederse posteriormente al otorgamiento de la
escritura de transferencia de dominio.
Desde el momento de la posesion, el adjudicatario quedara obligado al pago de gastos
y contribuciones comunes del PASIP, debiéndose adherir al Acta Acuerdo de fecha 28
de febrero de 2.020, suscripta a tal fin, hasta tanto entre en vigencia el Consorcio del
PASIP.
La escritura traslativa de dominio sera confeccionada por Escribania General de
Gobierno, una vez que el adquirente haya cumplido con las condiciones establecidas
en el boleto de compraventa para poder acceder a la misma. No podra otorgarse la
escritura sin que el adquirente haya abonado la totalidad del precio de compra.
La venta contemplara el pacto de retroventa, quedando sujeta a las reglas de la
compraventa sometida a condicién resolutoria.
El boleto de compraventa y la escritura traslativa de dominio deberan contemplar las
siguientes obligaciones a cargo del adjudicatario: (i) ejecutar la obra civil cuyo
anteproyecto integré la oferta, en los plazos de inicio y finalizacion previstos, y
obtencion de la habilitacién pertinente; (ii) no vender total ni parcialmente, arrendar,
ceder su uso y goce a ningun tercero por cualquier titulo, sin la conformidad previa,
expresa y por escrito de la autoridad de aplicacion del PASIP o del Consorcio PASIP de
acuerdo con lo que se regule en el Reglamento de Propiedad Horizontal, segun
corresponda; (ii) no modificar el destino del inmueble, ni afectarlo a actividades
diversas a las establecidas en su oferta, ni mantenerio ocioso, sin la conformidad
previa, expresa y autoridad de aplicacion del PASIP o del Consorcio PASIP de acuerdo
con lo que se regule en el Reglamento de Propiedad Horizontal, segun eorresponda.
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Ante el incumplimiento de las obligaciones a cargo del comprador se hara efectivo el
pacto de retroventa, debiendo éste restituir el inmueble libre de mejoras y ocupantes,
en el mismo estado en que lo recibié, sin que le asista al comprador derecho a ser
indemnizado por aquellas mejoras que hubiese realizado y que no sean removidas,
quedando todas las instalaciones en beneficio del Estado sin cargo alguno, cuya
remocion sin embargo podra ser llevada a cabo por el vendedor, con cargo al
comprador.
El contrato de compraventa tiene en miras la satisfacciéon de un interés publico, y se
encuentra sometido a un régimen de derecho publico, exorbitante del derecho privado,
seguln correspondiere, establecido por la Honorable Legislatura Provincial mediante ley
6658 (B.0.05/03/99), sus modificatorias y complementarias.
Articulo 26°: INCUMPLIMIENTO DEL ADJUDICATARIO.
Ante el incumplimiento del adjudicatario en la suscripcién del boleto de compraventa
dentro de los plazos correspondientes o de la escrituracion, cuando ésta corresponda,
la Administradora quedara habilitada a dar por decaido el derecho del adjudicatario,
con todas las consecuencias y sanciones que al efecto se hubieren determinado.
El seguimiento y control del cumplimiento de las obligaciones asumidas por el
adjudicatario sera efectuado por la Comisién de Administracion prevista en el acapite
13.3 del articulo 13 del Reglamento de Comercializacién o por el Consorcio PASIP
cuando éste entre en vigencia. Los mencionados, segun corresponda, deberan
comunicar fehacientemente a la Administradora cualquiera de los incumplimientos
sefialados, a fin de que ésta pueda dictar el acto administrativo correspondiente
siguiendo, en lo pertinente, lo establecido en el Capitulo X de la Ley 9003.

Articulo 27°. SELLOS E IMPUESTOS.

Quedara a cargo del adjudicatario el pago de los sellos o impuestos que pudieren
corresponder por la instrumentacion de la adquisicion de la/s Unidad/es Funcional/es.
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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES PARA VENTA DE UNIDADES DEL
PARQUE DE SERVICIOS E INDUSTRIAS PALMIRA —PASIP-

Articulo 1°: OBJETO- IDENTIFICACION DEL PASIP.

El presente Pliego de Condiciones Particulares tiene por objeto la venta de Unidades
del Parque de Servicios e Industrias Palmira- PASIP (en adelante, PASIP), de acuerdo
al proyecto definitivo de Propiedad Horizontal Especial del inmueble donde se ubica el
mismo, conforme plano de mensura confeccionado por la Agrimensora Maria Liliana
Magni con fecha 31 de julio de 2019 presentado a la Direccién General de Catastro y
que motivara el dictado de la Resolucion N° 0005/2019 de fecha 31 de octubre de
2.019 , de la citada reparticién.
El PASIP es un parque industrial, sometido al régimen de conjuntos inmobiliarios
conforme lo normado por el articulo 2.073 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion. El
mismo se encuentra en etapa de desarrollo, habiéndose adjudicado a la firma Inversora
PASIP S.A. la ejecucion de las obras publicas y privadas del referido Parque.
Una parte de las obras publicas han sido ejecutadas sobre el Blogue B, Unidad 4, y
consta de los siguientes edificios institucionales:

o Edificio destinado al funcionamiento de un Centro Tecnhologico.

o Edificio destinado a un Centro Sanitario.

o Edificio destinado a Seguridad del Parque.
e Salén de Usos Mdltiples.

e Laboratorio.

En la actualidad el parque cuenta con la siguiente infraestructura y servicios:
e Cercos perimetrales.

e Electricidad.

e Agua potable e industrial.

e Cloacas.

e Calles asfaltadas con esquinas y curvas de hormigon.

e Servicio de Seguridad, limpieza y mantenimiento de espacios comunes.

Articulo 2: CONOCIMIENTO Y CONFORMIDAD. ‘

El sélo hecho de efectuar la oferta implica el pleno conocimiento del oferente del estado
actual de desarrollo del PASIP y de la situacion juridica de la/s Unidad/es Funcional/es,
estando plenamente advertido de que el parque se encuentra en etapa de desarrollo,
con obras privadas en ejecucién a cargo de IPSA y encontrandose el plano de
mensura en tramite de aprobacion final. En funcién de ello, la oferta implica la plena
conformidad a participar de la compra en el estado actual del parque, aceptando las
demoras y molestias que ello pudiere ocasionar al oferente, sin derecho a realizar
reclamo alguno por ello.

Articulo 3: INDIVIDUALIZACI(')N DE LAS UNIDADES A COMERCIALIZAR.
Las unidades que se ponen a comercializacion en el presente llamado son las
siguientes:

(Al efectuarse el llamado a Subasta Publica deberan mdmduahzarse las Unidades
Funcionales correspondlentes) \
O\

Articulo 4: PRECIOBASE, <« % \L\“ 7
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El precio base por metro cuadrado para la presente Subasta Publica, es de PESOS
($...) para la modalidad de pago contado y de PESOS ($...) para las demas
modalidades de pago, en ambos casos, con mas el Impuesto ai Valor Agregado (IVA).

Articulo 5: MODALIDADES DE PAGO.

Opcioén A: Pago Contado.

Pago del cien por ciento (100%) al contado.

Este pago debera efectuarse al momento de la firma del Boleto de Compraventa por

quién resulte adjudicatario.

Opcion B: Pago Contado y saldo financiado con entrega de Cheques de Pago
Diferido.
Al contado pago del treinta por ciento (30%).

Saldo del setenta por ciento (70%) financiado, hasta un plazo maximo de 360 dias, con
mas un interés de financiacion calculado sobre el saldo a la tasa activa cartera general
del Banco de la Nacién Argentina vigente a la fecha del acto administrativo que
disponga la adjudicacion.

Quién resulte adjudicatario, debera efectuar el pago de contado al momento de la firma
del Boleto de Compraventa y, en ese acto, hacer entrega de cheques de pago diferido
avalados por Sociedad de Garantia Reciproca (SGR) por el valor que corresponda a
cada una de las cuotas (capital mas intereses correspondientes).

Opcién C: Pago Contado y saldo Dacién en pago.
Al contado pago del treinta por ciento (30%).

Saldo del setenta por ciento (70%) con dacién en pago por aportes en ejecucion de
obras y/o equipamientos que correspondan efectuarse como obras privadas del PASIP,
de acuerdo al Contrato de Obra privada suscripto entre la Provincia de Mendoza e
Inversora PASIP S.A. el 10 de julio de 2010, aprobado por Resolucion N° 588/2010 del
Ministerio de Infraestructura, Vivienda y Transporte y de las modificaciones, adendas o
actualizaciones del mismo.

Para la aceptaciéon de esta forma de pago debera contarse con la conformidad previa
de la Direccién de Obras Publicas del Ministerio de Planificacion e Infraestructura

Publica de la Provincia, adjuntandose a tal efecto la misma conforme lo establecido en
el Anexo lll de este Pliego.

| El oferente que resulte adjudicatario bajo esta modalidad de pago, debera presentar
~ seguro de caucién a favor de la Administradora, por el monto de la obra que ofrece
realizar como dacién en pago, el que sera exigido como requisito previo a la
suscripcion del boleto de compraventa.

Opcion D: Dacidén en pago.

Pago del cien por ciento (100%) con dacién en pago por aportes en ejecucion de obras
y/o equipamientos que correspondan efectuarse como obras privadas del PASIP, de
acuerdo al Contrato de Obra privada suscripto entre la Provincia de Mendoza e
Inversora Pasip S.A. el 10 de julio de 2010, aprobado por Resolucion N° 588/2010 del
Ministerio de Infraestructura, Vivienda y Transporte y de las modificaciones, adendas o
actualizaciones del mismo.

Para la aceptacion de esta forma de pago debera contarse con la conformidad previa
de la Direccion de Obras del Ministerio de Planificaciéon e Infraestructura Publica de la

Provincia, adjuntandose a tal efecto la misma conforme lo establecido en el Anexo |l
de este Pliego.
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El oferente que resulte adjudicatario bajo esta modalidad de pago, debera presentar
seguro de caucién a favor de la Administradora, por el monto de la obra que ofrece
realizar como dacién en pago, el que serd exigido como requisito previo a la
suscripcién del boleto de compraventa.

Articulo 6: PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACION DE OFERTAS

Las ofertas deberan presentarse hasta las... horas del dia ..., oportunidad en que se
procedera a la apertura de los sobres en la sede de la Administradora Provincial del
Fondo, sita en calle 9 de Julio 1257 Primer Piso de Ciudad, Mendoza.

Al interesado se le extendera constancia de recepcién del sobre de oferta, indicando,
ndamero de orden, fecha y hora de la entrega.

Articulo 7: GASTOS DE LA OFERTA.

El oferente tendra a su cargo la totalidad de los gastos relacionados con la preparacion
y presentacion de su oferta.

Articulo 8: LEGITIMADOS PARA PRESENTAR OFERTAS:

Podran participar de la Subasta las personas humanas o juridicas; formas asociativas y
fideicomisos. ,

Dos o mas personas podran presentarse asociadas a la subasta, en cualquiera de las
formas previstas en el Titulo IV, Capitulo 16 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion,
excluida la Seccion 2°. La forma asociativa elegida debera haberse otorgado de
conformidad con los recaudos establecidos en el Cédigo antedicho y prever la
designacién de un representante ante terceros

Artié.ulo 9: DOCUMENTACION A PRESENTAR:
9.1- Anexo | del Pliego de Condiciones Particulares.
9.2- Anexo |l de Especificaciones técnicas.

Para el caso que la modalidad de pago ofrecida fuera pago contado y saldo en dacion
en pago o dacién en pago, debera también adjuntarse la conformidad de la Direccion
de Obras del Ministerio de Planificacion e Infraestructura Publica de la Provincia, cuyo
modelo obra como Anexo Il de este Pliego.

9.3- Pliegos de condiciones generales y particulares y sus anexos, firmados por
el oferente en cada una de sus hojas.

9.4- Garantia de mantenimiento de oferta, conforme modelo que obra como Anexo IV.
9.5- Constancia de inscripcion ante la AFIP.
9.6- Constancia de inscripcion relativa al impuesto sobre los Ingresos Brutos.

9.7- Formulario F-931 de AFIP del mes anterior al del llamado a Subasta y
constancia de presentacion ante AFIP, en caso de corresponder.

9.8- Informe de inhibicion de la Direccion de Registros Publicos y Archivo
Judicial de la Provincia de Mendoza o de la jurisdiccion correspondiente al
domicilio del oferente.

9.9- Poder debidamente inscripto en caso de actuar mediante mandatario, con

facultades suficientes para comprar, postular en la Subasta y suscrigv toda la
documentacion pertinente. / \\, I 7
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9.10- Nota en caracter de declaracién jurada en la que se exprese que el
oferente no posee deuda con el fisco nacional y provincial.

9.11- Constitucion de domicilio especial y de domicilio electrénico, conforme Anexo V,
siendo indistinta e igualmente validas las notificaciones que se le remitan a dicho
domicilio electrénico o al domicilio especial constituido.

9.12- DOCUMENTACION ADICIONAL PERSONAS HUMANAS:
9.12.1 Copia del Documento Nacional de Identidad, anverso y reverso.
9.13- DOCUMENTACION ADICIONAL PERSONAS JURIDICAS:

9.13.1 Copia certificada por Notario Publico del contrato social, estatutos y demas
documentos relativos a la capacidad juridica del ofertante conforme a su objeto,
debidamente actualizados e inscriptos en el Registro Publico de Comercio u organismo
equivalente en otras provincias o a nivel nacional.

9.13.2 Copia certificada por Notario Publico de las actas de asamblea u érgano similar,
de donde surja la deS|gnaC|on de los actuales directores, gerentes o representantes
legales; y del acta de directorio u 6rgano similar de distribucién de cargos, de
corresponder, con constancia de inscripcion en el Registro Publico pertinente. En caso
de no contarse con la inséripcién registral respectiva, se admitira la presentacion de
constancia que acredite el inicio del referido tramite.

9.13.3 Némina de los miembros del directorio u 6rgano similar, segun el tipo social de
que se trate, en la que se indique ademas, tipo y nimero de documento de identidad,
C.U.L.T. y domicilio real de cada uno de dichos miembros, debiendo adjuntarse copia
del documento de identidad consignado.

o dﬁ‘ 9.13.4. Acta del 6rgano de administracion que corresponda a la persona juridica, en la
; ;-.:cr\orniavtners\'a\!\ que se exteriorice la voluntad de participar en la subasta publica, con identificacion de
‘!"””’“ k<1:>,4 | la/s Unidad/es Funcional/es a adquirir, precio ofertado y modalidad de pago.

i} Secretariade

4 O M_L,E;-——EH 9.14- DOCUMENTACION ADICIONAL FORMAS ASOCIATIVAS:

| 4/ \\ 9.14.1. Constancia de la decisién adoptada por las personas que integran la forma
\ oresdsnde || asociativa del caso y autorizando el otorgamiento de poder suficiente a favor de uno o
varios mandatarios comunes que los representen con las facultades necesarias para
actuar en nombre de dicho consorcio y de cada uno de sus integrantes en el marco de
la subasta.

9.14.2. En caso de Uniones Transitorias de Empresas (UTE), deberan prever en sus
contratos la solidaridad de la totalidad de los integrantes

9.15- DOCUMENTACION ADICIONAL FIDEICOMISOS:

9.15.1. Copia certificada del contrato del fideicomiso constituido.

" Articulo 10. FORMA ‘DE PRESENTACION DE LA OFERTA Y DE LA
DOCUMENTACION. g

H /x.hmhx tracion
e ———

Adicionalmente a lo establecido en el Pliego de Condlmones Generales, la
documentacmn a presentar por el oferente se efectuara:

10.1- En sobre cerrado con la siguiente caratula:

SUBASTA PUBICA
PARQUE DE."SERVICIOS E INDUSTRIAS PALMIRA (PASIP)

10.2- La documentamon contenlda en el sobre debera presentarse\ iguiendo el orden
establecido en el articulo anterior. \,

/L,,
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Articulo 11. FALTA DE PRESENTACION DE DOCUMENTACION.

11.1 La oferta que no esté acompanada del documento indicado en el articulo 9.1 sera
rechazada en el mismo actc de apertura. En ese caso, la documentacién presentada se
pondra de inmediato a disposicion del oferente.

11-2 Si faltara otra documentacion o hubieran documentos a ser subsanados, la
comisién de preadjudicacion debera intimar al oferente a que la complete en un plazo
de hasta cinco (5) dias a contar desde el dia siguiente al de la notificacion, bajo
apercibimiento de ser rechazada su propuesta. Cumplida la subsanacion por el
oferente en tiempo y forma, la oferta debera ser considerada.

Articulo 12. FALSEDAD DE LA INFORMACION SUMINISTRADA.

La falsedad de la informacion suministrada sera causal de rechazo de la oferta.
Articulo 13. SUJETOS EXCLUIDOS.
No podran ofertar:

13.1 Las 'personas humanas y juridicas que se encuentren inhibidas, concursadas o
fallidas.

13.2 Las personas humanas que figuren en el Registro de Deudores Alimentarios
Morosos (Re.D.A.M.) - Ley N° 6.879 y modificatorias.

13.3-Las personas humanas y juridicas que, en calidad de tomadores o fiadores,
registren deudas exigibles impagas por créditos otorgados por la Administradora
Provincial del Fondo.

13.4- Las personas humanas y juridicas que registren deudas fiscales exigibles
impagas o no hayan presentado las declaraciones juradas impositivas que resulten
exigibles con el estado provincial o que no hayan regularizado las mismas a traves de
planes de pago vigentes, lo que se verificara con el Certificado que expide ATM al
efecto (Constancia de Cumplimiento Fiscal o de Deuda Regularizada).

\\ o

ENRIQUE ANDRES VAGUIE -

g X
MINISTRO DE ECONOMIA Y ENERGIA br. §0D M‘E)mm“m SURREZ
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ANEXO | —-PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
Mendoza,...de... de...

OFERENTE:
CUIT:

DOMICILIO:
TELEFONO:

DOMICILIO
ELECTRONICO:

De conformidad al Pliego de Condiciones Generales y Particulares, sirvase efectuar la
presente oferta destinada a la adquisicion de Unidad/es Funcional/es conforme se
detalla a continuacion:

: G e e v
‘Identificar Unidad Funcional de la siguiente forma:

Bloque..., Unidad Funcional niimero.... 3 !
| . Pesos...($...)
IMPORTANTE: En caso de presentar oferta por mas de una

~Unidad Funcional, debera consignarse la misma en una nueva
fila.

i
- L .

Al precio ofertado correspondera adicionarsele el Impuesto al Valor Agregado (IVA).
No se acgg;arén cotizaciones en moneda extranjera.

Ministerio de ‘1
Economiay Energia :

%)

e

il
'De acuerdo a lo estipulado en estos Pliegos, la modalidad de pago ofrecida es:

- Firma del oferente Aclaracién y D.N.I.

‘Caracter

Lunais WADBE
RIGUE ANDRES =
‘FQQIIEETR(‘JQDE ECONOMIA ¥ ENERG!A ) ; /,/
; or. RO A(EJANDAO SUAREZ

GOBERNADOR DE LA PROVINCIA
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ANEXO II- PLLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO

Tipo de actividad a (Describir brevemente la actividad que pretende desarrollar en
desarrollar en el Pasip la/s unidad/es funcional/es)

Metros cuadrados totales a
construir (distinguir entre
superficies cubierta y
descubierta), plazo de inicio

de obra y de finalizacién (Indicar lo solicitado y adjuntar anteproyecto de la obra)

Mano de obra actual del

oferente (Indicar de acuerdo a lo que surja del Formulario Afip F-931)
Mano de obra permanente a | (Indicar lo solicitado y dar fundamentos de la incorporacién de
emplear en el PASIP mano de obra permanente)

Antecedentes de la empresa
en la actividad a desarrollar | (Describir los antecedentes y adjuntar documentacion

en el Pasip respaldatoria)
Firma del oferente Aclaracién y D.N.1.
l; Diré%ién de ;
1 _Administracién Caracter

\ ] //
\\\ 4

N

v, RODOLED/BYEJANDAD SUAREZ
GOBERNADOR DE LA_PROVINC[A




“2020 - Afio del Bicentenario del paso a la
Inmortalidad del General Manuel Belgrano”’

EX-2020-0369792 1—GDEMZA—SECG#MEIYE et

GOBIERNO DE MENDOZA
MINISTERIO DE ECONOMIA
Y ENERGIA

O
DECRETO N° 15}51@
~ 15 - ANEXO II

ANEXO lll - PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES - CERTIFICACION
Direccion de Obras del Ministerio de Planificacion e Infraestructura Publica de la
Provincia de Mendoza.

Mendoza, ....de....de ...

Se certifica por la presente que la obra/equipamiento.....(describir segin corresponda)
es uno de los items aun no ejecutados del contrato de obra privada suscripto entre el
Ministerio de ....y la firma Inversora PASIP S.A., en fecha...., aprobado por Resolucion
N°....... (en caso de modificaciones, ampliaciones o adendas del referido contrato, hacer
las aclaraciones correspondientes).

El costo de ejecucion de la obra/equipamiento asciende a la suma de pesos....($....)

Firma del Director de Obras o persona autorizada a sus efectos

bMinisterio de v

Economiay Energia ] \
. — \ ™~
e o i ] i \ e
@ Y 7 e = \
o e /
p-. ’

Secretaria de / /
Dequcn(r Generalj: 7 DRES JNU'E
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ANEXO IV - PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES - DOCUMENTO DE GARANTIA DE
MANTENIMIENTO DE OFERTA

PAGARE A LA VISTA SIN PROTESTO EN PESOS

Mendoza, de de

Por $

A la vista pagaré a la Administradora Provincial del Fondo como Fiduciario del
Fideicomiso Parque de Servicios e Industrias de Palmira o a su orden, sin protesto, la

cantidad de pesos (EN LETRAS) (EN
NUMEROS) , importe de garantia de oferta de compra por la
unidad funcional (IDENTIFICAR LA/S MISMA/s) ubicada en el Parque

de Servicios e Industrias de Palmira, ofrecida a nuestra entera satisfaccion y en todo de
acuerdo a lo estipulado en los Pliegos de Condiciones Generales y Particulares de la
Subasta Publica, pagadero en la Ciudad Capital de Mendoza. De conformidad con lo
dispuesto en el Art. 36 del Decreto Ley 5.965/63, éste pagaré podra presentarse al
cobro dentro del plazo de tres (3) afios a contar de la fecha de su libramiento.

Domicilio Legal en Mendoza

Nombre o Razén Social

Calle
Localidad
Teléfono
Firma
Aclaracion
CERTIFICACION

Esta Reparticién certifica que la(s) firma(s) inserta(s) en el documento, es/son
perteneciente(s) a(l) (los) Sr.(es)
quien(es) lo hace(n) como de la
empresa . Esta certificacion sélo es valida para la Subasta
Publica que se tramita por expte. N°

i

Mendoza, de de 2020

—

o =
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